.- -
P

“ . . Reglstra do Titulos o

ds Calla . Sp

0T 07

e ——
SEC T —

ILMO. SR. OFICIAL DO CARTORIO DE REGISTRO DE TITULOS E

DOCUMENTOS DA COMARCA DE COTIA — SAO PAULO - SP.
BEL. ANTONIO BENTO MOTA DIAS - OFICIAL DELEGADO
AVENIDA PROFESSOR MANOEL JOSE PEDROSO N ° 239 — 2° ANDAR
CEP: 06700-000 - COTIA — SP.

Eu, _Carlos Bonin Palma, portador (a) do RG n°
8.033.774 ¢ do CPF/MF n.° 030.595.158-08 residente a: Rua Esmeralda n.° 206.
Barueri — SP. venho requerer o registro (averba¢do) do documento (s) em anexo:
REGULAMENTO INTERNO E NORMATIVAS DE CONSTRUCAQ
(Somente para sua conservagao nos térmos do artigo 127 INC. VII da Lei numero
6.015/73).

Cotia, 26 de junho de 2000

Carlgs Bonin Palm_a

* (reconhecer firma)
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

Regulamento Interno

O presente “Regulamento Interno™ tem como objetivo disciplinar a conduta
interna dos proprietarios, locadores ou franqueadores da Sociedade Amigos da
Granja Carneiro Viana, que doravante neste documento sera referenciado pela
palavra “Residencial”, para possibilitar a coexisténcia harmoniosa dos habitantes
que ali residem, de conformidade com 0s seguintes termos:

¢ Dos direitos de quem reside:

a)  Usar, gozar e dispor da sua unidade, como lhe aprouver, desde que
respeite as disposicdes do Estatuto e deste Regulamento.

b)  Vender, alugar ou gravar sua unidade auténoma, independente da
anuéncia dos demais sécios, respeitando as condicdes previstas no
estatuto.

# Unico — conforme a legislagdo especifica que regem os Residenciais,
Condominios e assemelhados, o dnus referentes aos débitos de impostos junto a
Prefeitura, bem como os débitos das Taxas de Manutengdo e Melhorias sdo
transmitidas de vendedor para comprador, sendo este ultimo responsavel pelos
encargos historicos do bem em questio.

c) Valer-se do direito de uso comunitario das areas consideradas de
‘recreio ou laser” criadas para o convivio social entre os integrantes
do Residencial.

e Dos deveres de quem reside:

a) Concorrer com as despesas da Associagdo, nas formas previstas
pelas Assembléias que forem convocadas para tratar desta
questao.

b) Dar conhecimento ao locatario, usuario ou funcionario da unidade
autdbnoma, de todas as condigbes do Estatuto e do Regulamento
Interno, obrigando-se a respeita-lo.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

c) Cuidar para que qualquer construgdo, reparo ou reforma néo traga
transtornos tanto fisico como de aspecto visual aos demais
moradores do Residencial.

d) Fornecer sua identificacao aos porteiros, assim como a de seus
familiares e usuarios de sua unidade, como também autorizar a este
a entrada de visitantes (se possivel previamente), com objetivo de
facilitar o controle da entrada e permanéncia dessas pessoas no
loteamento.

e) Cadastrar junto a Portaria e sob sua responsabilidade, os
empregados ligados a suas unidades bem como os ligados a
construcao civil das futuras residéncias.

f) Utilizar em seus veiculos o selo de identificagdo do residencial.

g) As unidades nao poderdo ter sua utilizacdo contraria a fins
residenciais, ou ainda serem usadas de forma nociva ou perigosa
ao sossego, a salubridade e a seguranga dos demais moradores.

h)  Os moradores serao responsaveis pelos atos praticados no interior
do Residencial, tanto por si, como pelos atos se seus familiares,
dependentes, servidores e visitantes. Assim, quaisquer danos
causados as partes comuns, deverao ser indenizados pelos que 0s
praticarem.

i) A pesca nos lagos do Residencial fica restrita por uma questao de
segurancga, aos moradores e seus convidados obedecendo trés
critérios:

a) Registrar os convidados junto a Seguranca ou Portaria.

b) Permanecer junto dos convidados nesta atividade.

c) Responsabiliza-se pela limpeza e cuidados do local em que
desenvolva esta atividade

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
Fone: 7924-1661 — Fone/Fax: 7924-4822 . e-mail: verde.ew@zaz.com.br
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS 1'TDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

» Ficam os moradores proibidos de:

a)

b)

9)

h)

#1

Deixar soltos, pelas ruas seus animais domésticos, cachorros,
gatos, macacos, papagaios, araras, coelhos ou outros animais que
perturbem o sossego e a seguranca dos demais moradores,
cabendo a Diretoria tomar as providéncias legais cabiveis.

Utilizar para seu uso particular o servicos dos empregados, e 0s
equipamentos da Sociedade.

Atirar as ruas, terrenos de sua vizinhanga, lagos ou areas comuns,
objetos, varreduras de folhas, liquidos de qualquer teor quimico, e
outros objetos a titulo de lixo, sob pena de denuncia e multa dos
orgaos fiscalizadores, oficiais ou extra oficiais.

Retirar agua dos lagos mesmo quando se tratar da falta desta, com
bombas d’agua, latas ou qualquer outro dispositivo.

Transitar com veiculos de sua responsabilidade (préprio, de
empregados, ou visitantes), em velocidade superior a 20 Km/h.

Entregar a condugédo de veiculos a pessoas menores ou sem
habilitacéo.

Efetuar alteracbes, ainda que a titulo de melhoria, nas areas
comuns, sem a prévia autorizacao da Diretoria.

Atear fogo a lixo ou folhas secas, ou em vegetacéo para limpeza do
lote.

Fazer podas, cortes ou derrubadas de arvores em propriedade de
terceiros, sem sua prévia e formal autorizagao.

Em caso de autorizacdo formal do proprietario, o autor é obrigado a
promover a organizacao e a retirada do material em um prazo
maximo de 7 dias.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA. )
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

#2 Em caso de n&o autorizagéo formal do proprietario, o autor é
obrigado a repor o nimero de arvores derrubadas, mantendo sua
conservacao até que se tornem adultas.

) Ceder o selo de proprietario para outra pessoa.

A Sociedade fica autorizada a executar as providéncias de (
a ) a (j) acima e cobrar multas de 3 taxas condominais) aos
infratores, apés o recebimento via postal de aviso neste
sentido, incluso no boleto bancéario de cobran¢a condominal.

e Sobre isencao de responsabilidade:
A sociedade, por si e seus prepostos, nao assume
responsabilidade:

a) Por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como
extravios, estragos, quebras de instalagdes ou objetos que, sofram
0s soOcios ou visitantes. Nao responde também, por objetos ou
coisas confiadas aos funcionarios da Sociedade;

b) Pela interrupcao eventual que se verificar no loteamento, em
qualquer ocasiao, dos servigcos de eletricidade, agua e telefone, seja
qual for a causa;

c) Por qualquer dano causado ao loteamento (partes comuns) por
Sécios ou visitantes, o qual acarretara a devida adverténcia ao
responsavel, que arcara totalmente com as despesas de reparacao.

d) Os casos omissos serao resolvidos pela Assembléia.
e Das areas verdes (Recreio ou Lazer)

a) As areas verdes, como:. pracgas, lagos, espacos vazios, vielas
calcadas e as partes comuns, ndo poderao ser obstruidas pela
colocacao de quaisquer objetos de propriedades dos moradores,
sob pena de serem 0s mesmos removidos pela Administracéo e
destinados a outro fim, sem que a Sociedade tenha a obrigacéo de

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

qualquer ressarcimento financeiro. Caso ocorra despesas com esta
remocgao, serao cobrados do infrator.

b) As areas verdes comuns, reservadas para uso da coletividade, nao
poder&o ser objeto de posse, a qualquer titulo, de um s, bem como
deverao as mesmas ser preservadas por todos, sendo vedado o
corte de arvores de qualquer espécie, abertura de picadas ou
qualquer outro ato violador de meio ambiente.

c) E expressamente proibido a descarga de lixo quimico e ou organico
nos lagos, mananciais internos ou limitrofes ao Residencial.

e Da coleta de lixo:
a) A coleta de lixo € de responsabilidade da Prefeitura.

b) O lixo de qualquer espécie devera ser acondicionado em sacos
plasticos, que deverao ser colocados no lugar apropriado para tal,
cabendo aos moradores e proprietarios das obras manté-lo limpo.

¢) O lixo proveniente de poda de arvores também, na medida do
possivel, devera ser acondicionado em sacos plasticos, que
deverdao ser colocados no lugar apropriados para tal.
Periodicamente a Sociedade contratara um caminh&o que fara esta
retirada, caso a prépria Prefeitura nao fazé-lo.

d) No caso de lixo considerado “Lixo Hospitalar’. Fica o morador
obrigado a manté-lo dentro do condominio de sua propriedade, e
providenciar transporte de companhia especializada para esta
remogao.

« Dos Empregados da Sociedade e das Unidades:

a) O trabalho e o horario dos empregados da Sociedade serdo
controlados pela Diretoria ou por quem esta indicar sendo vedado
ao morador determinar ou alterar o servico dos contratados.

b) Tanto a Administradora como os Porteiros ficam autorizados a
tomar medidas cabiveis, dentro de suas atribuicbes e de

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS 1.1 DA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

conformidade com este Regulamento, quando tiverem que resolver
qualquer assunto, ficando igualmente autorizados a impedirem a
entrada de pessoas estanhas, a ndo ser que previamente avisados
pelo morador interessado e ou proprietario.

C) A portaria é local exclusivo para funcionarios em seu horéario de
trabalho, sendo vedada a permanéncia de pessoas alheias ao
Servico.

e Da entrada e saida de veiculos:

a) A entrada e saida de veiculos de passeio & permitida ao longo das
24 (vinte e quatro) horas do dia, 7 (sete) dias na semana.

b) A entrada de veiculos de carga, seré permitido conforme tabela a
seguir:

2" a 6° feira das 8:00 as 18:00 hs
sabados das 8:00 as 12:00 hs

#1 Esta regra ndo devera ser observada no caso de coleta de lixo,
entrada de leite, jornais e assemelhados.

#2 Casos excepcionais serdo permitidos mediante autorizacao prévia da
Administradora, devendo o morador ou proprietario assumir total
responsabilidade pelo fato.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 c¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

Normas de Construgio

As presentes normas foram elaboradas em complemento as normas e
procedimentos j& existentes do Residencial Granja Carneiro Viana,
objetivando ampliar as disposigdes e regras da Prefeitura local, no que se
refere a normativas de edificagdo e comportamento na fase da
construgao das residéncias como se segue:

e Das Generalidades

Estas limitacbes s&o supletivas e prevalecem ap6s o cumprimento das
legislacdes federais, estaduais e municipais, tanto quanto ao uso do solo,
como quanto a aprovagao dos projetos. As condigbes seguintes, de
normas de protegdo, restricdo e uso adequado, tem como finalidade
precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos
de:

a) Proteger os proprietarios contra o uso indevido e danoso dos
imoveis, o que podera vir a desvalorizar as propriedades;

b)  Assegurar um adequado e razoavel uso das propriedades.

c) O remembramento de lotes ndo implica em reducdo de taxas
condominais.

e Do Encaminhamento dos Projetos - Construgéo

#1 O projeto para construcdo de residéncias dentro dos limites da
Sociedade Amigos da Granja Carneiro Viana, devera ser
encaminhado com os seguintes documentos anexos:

Para aprovagéao Prévia da Sociedade - inicio de construgéo:

a) Planta do projeto completo contendo:
Levantamento Planialtimétrico;
Planta baixa;
Detalhe do sistema de esgoto;
Dois cortes (transversal e longitudinal);
Planta das quatro fachadas;
Cadastro de documentacgao da empreiteira que for executar a obra.
Projeto captagéo de esgoto.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 c¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA,
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

b) ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) do CREA, do
responsavel técnico pela Obra.

c) Copia da escritura.
d) Negativa de Débito de Condominio.
e) Recolhimento de Taxa de R$ 50,00.

#2 Aprovagcao prévia do projeto pelo condominio, ndo isenta e nao
exime o proprietario da aprovagao legal junto a Prefeitura.
A autorizagdo para inicio das obras se dara quando da aprovacéao
do projeto junto a Prefeitura do municipio.

#3 Na aprovacgao previa, serao analisados as questdes relativas a taxa
de ocupagao, topografia, impermeabilizacao e principalmente as
guestbes relativas a taxa de area verde ( Preservacao ) e a coleta
e destinagao final dos esgotos. Recomendamos que os projetos
atendam as questoes relativas a taxa de preservacao e manutencao
da Area Verde.

Para obras em andamento deverdo ser encaminhados:

a) Cépia do Projeto aprovado ou Protocolado na Prefeitura e devendo o
proprietario executar:

Tapume na obra,
Fixar placa do profissional responsavel;
Cadastro da empreiteira e dos seus funcionarios;

e Dos Projetos e restricoes

#1 Nao sera permitida a construcao de mais de uma residéncia e
respectiva edicula por lote prometido; ela se destinara
exclusivamente a habitacdo de uma unica familia e seus
empregados. Fica, portanto determinado que nao sera permitido a
construgcao de: Prédios nao residenciais, Prédios de apartamentos
para habitacao coletiva, Prédios para fins comerciais, industriais e
escritérios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 cj. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

comércio, industria, clinicas, consultérios, atelier para prestacdo de
servigos, templos, igrejas, associagoes recreativas, etc...

#2 N&o sera permitido mesmo em carater privado (doméstico ou com
finalidade comercial) a criagdo de toda e qualquer espécie de
animais e aves (inclusive caes e gatos), quando o volume e as
condicbes de higiene desta criacdo interferirem coletivamente no
bem estar da vizinhanca.

a) Todo e qualquer proprietario serd obrigado a dar serviddo para
passagem de aguas pluviais e esgotos (conforme Codigo Civil
Brasileiro), na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente
canalizados. Correra por conta do usuario desta servidao todas e
quaisquer despesas inerentes a este servico, bem como, sua
manutencao.

b) As ediculas sé poderdo ser edificadas concomitantemente com a
finalizacdo da fundac@o da construcao principal; todavia, apés a
expedicdao do Alvara de Licengca do Poder Publico e aprovagéao
previa pelo Residencial, sera permitido a construgcdo de um
barracdo provisério para depésito de materiais de construgdo
concomitantemente com o tapume de obras; esse barracéo devera
ser demolido se a obra n&o for iniciada dentro do prazo de 120 dias
a contar da data de execucao do referido Alvara de Licenca.

c) No caso de verificar-se a paralisagao da obra, a Sociedade Amigos
da Granja Carneiro Viana decidira e tomara as providéncias
cabiveis, visando a demolicdo do barracao provisorio e da limpeza
de materiais e detritos, cobrando do proprietario os custos
incorridos.

d) N&ao podera ser feita qualquer tipo de entrada para o lotes,
excetuando-se portas para leitura de energia, aos lotes que derem
fundo para ruas situadas no perimetro externo ao condominio.

#3 Poder-se-ao unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos através
de remenbramento aprovado pela Prefeitura, de modo a formar um
ou mais lotes. Todas as obrigagdes nestas clausulas pactuadas
continuarao a ser aplicadas a esses novos lotes resultantes, além

Av. Prof. Manoeel José Pedroso 1611 c¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

das seguintes restricOes especificas para composicao e/ou
desmembramento de lotes contiguos, abaixo classificadas:

e) Frente minima e area minima de acordo com a planta original de
distribuicao de lotes.

#4 Nao poderéa ser feita no terreno qualquer terraplanagem, desaterro
ou extragdo de material, sem a prévia aprovagao do Projeto pela
Prefeitura Municipal .

#5 O movimento de terra devera ser executado dentro de padrbes
técnicos que garantam a integridade e a seguranca do terrenos,
edificacdes, sistema viario (ruas), areas verdes e de lazer e demais
benfeitorias existentes na vizinhanca.

#6 As caixas de agua devem ser construidas ou instaladas no corpo da
residéncia, sobre a laje ou em torre arquitetonicamente concebida
de forma que a caixa nao fique exposta.

Da Movimentagdo de terra e Entrega de Materiais.

#1 Qualquer tipo de atividade no terreno sé podera ser executada apos
apresentacao e aprovagdo dos documentos citados no item
Encaminhamento do Projeto — Artigo 1.

#2 E proibida a entrada de materiais para depdsito em lotes que nao
tenham projeto aprovado e protocolado na Prefeitura Municipal de
Cotia. Ressalvados as hip6teses referentes a execucao de
pequenos reparocs.

a) O barraco de materiais e 0 sanitario deverdo estar voltados para
dentro do lote e o lote fechado com o devido tapume.

b) A utilizacado de lotes vizinhos sera permitida quando expressamente
autorizado pelo seu proprietario.

c) O recebimento de materiais 86 podera ocorrer de segundas a
sextas-feiras das 8:00hs as 18:00hs e aos sabados das 8:00hs as
12:00hs.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
Fone: 7924-1661 — Fone/Fax: 7924-4822 - e-mail: verde.ew@zaz.com.br
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMETRO LUGAR

d) O recebimento de materiais deve ser feito pelo responsavel pelo
canteiro de obras ou outra pessoa indicada pelo proprietario, que
nao seja funcionario da Sociedade. A Sociedade nao assume em
hipétese alguma qualquer responsabilidade por recibos assinados
por funcionarios, os quais nao tem autorizagao para tanto.

e) O horario de trabalho permitido na obra sera de segundas a sextas-
feiras das 8:00hs as18:00hs e aos sabados das 8:00 as 12:00. E
terminantemente proibido o trabalho fora dos horarios permitidos,
bem como aos domingos e feriados.

Do pessoal da Obra (empregados, empreiteiros, prestadores de
servigos e outros)

#1 Todo e qualquer elemento que preste algum tipo de servico, seja
ele, empregado doméstico, empreiteiro, prestador de servigo, etc.,
devera obrigatoriamente ser cadastrado. O formulario de
cadastramento estara a disposicao na portaria do Residencial.
Cabera ao proprietario o preenchimento e devolugao a portaria,
que encaminhara a Administradora € no prazo de dez dias
levantara os antecedentes pessoais. Apds a entrega do formulario
de cadastramento pelo identificador, sera fornecido o cracha que
permitird o ingresso no Residencial, Por ocasido de sua saida,
devera ser deixado na portaria.

#2 O proprietario compromete-se a comunicar o desligamento dos
empregados cadastrados em 24 horas.

#3 Obriga-se o proprietario a retirar, no prazo de 24 horas da
respectiva comunicacao, todo e qualquer elemento que esteja a
Seu Servico e que seja considerado nocivo a ordem e a seguranca
a critério da Sociedade.

#4 E expressamente proibida a permanéncia e entrada de pessoas
nao identificadas junto a Portaria.

Av. Prof. Manoel José Pedroso 1611 ¢j. 207 CEP: 06717-100 - Cotia - SP
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ADMINISTRACAO E CONSULTORIA DE CONDOMINIOS LTDA.
SUA QUALIDADE DE VIDA EM PRIMEIRO LUGAR

Da interrupgédo da Obra

Caso nao seja iniciada ou haja interrupgao da obra o proprietario devera
adotar as seguintes providéncias:

#1 Obra nédo iniciada: Todo material existente no lote de apoio,
deverao ser armazenados devidamente, a fim de evitar acidentes, e
danos, no prazo de 15 dias uteis. No caso do ndo armazenamento
ideal do material no prazo estabelecido, a Sociedade podera, a seu
critério armazenar o material, ficando eximida de qualquer perda,
quebra ou deterioracdo desse material, e cobrara o ressarcimento
dessas despesas do proprietario.

#2 Obra paralisada: O proprietario deve comunicar por escrito a
sociedade e tomar as seguintes providéncias:

a) Retirar todos os restos de material, detritos e lixo existentes em seu
lote e no lote de apoio;

b)  Demolir banheiros e privadas de apoio;

¢) Fechar ou aterrar fossas auxiliares, pocos e outras escavacoes;

d) Reunir todo o material remanescente e tranca-los em um dos
cdmodos da casa;

e) Regramar a frente da obra e limpar o lote de apoio;

F)  Fechar toda a obra no andar térreo com tapume.

#3 A Sociedade fica autorizada a executar as providéncias de (a) a ()
acima e debitar seus custos ao proprietario caso este ndo entenda a
intimacéo até 15 dias Uteis apds o recebimento por via postal de
aviso neste sentido. A Sociedade fica isenta de responsabilidade
em caso de perdas, furtos, quebra ou deterioragcdo do material
existente na obra.

Das outras disposicoes

#1 E proibido a construcdo de muro em lote que ndo tenha projeto
aprovado.
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#2 Escoamento de aguas drenadas para lote limitrofes deverao prever
tubulacdo até meio fio, para evitar erosdo daqueles lotes. Estas
tubulacdes deverdo observar as normas legais de uso e ocupacgao
de solo.

#3 Deverado ser permitidos os escoamentos naturais de aguas pluviais
nos limites previstos nas normas legais de uso e ocupagao de solo.
O proprietario devera permitir a passagem de tubulagao de
escoamento dentro de 1(um) metro do limite do seu lote. “ faixa nao
edificante “
Os procedimentos e modos para execugao de tal providéncia
deverdo ser acordados entre os interessados. A Sociedade podera
orientar o0s mesmos na execucao destes servigos.

#4 As tubulacdes de lancamento de aguas pluviais, deverao ser
conduzidas até a sarjeta para evitar erosoes nas calgadas.

#5 Porcao de grama retiradas das calgcadas de lotes com obra, ndo
serao recolocadas pela Sociedade. As calcadas deverdo ser
gramadas ou ajardinadas apos o término das obras, obedecendo a
padronizagao do local.

#6 Danos em por¢coes de grama ou arvores (dos lotes vizinhos e
calgadas), ocasionados por maquinas, veiculos, depésito de
material etc. , serdo cobrados do proprietario e dela sera exigido.

#7 Danos em equipamentos, instalagcbes, rua, guias, sarjetas, etc.,
provocados pelo pessoal de obra ou por fornecedores da obra
serao de responsabilidade do proprietario e dela sera exigido sua
restauracao.

#8 E proibido a preparagdo de massa na rua e calgadas.
#9 E proibido a armazenagem de material nas ruas e calgadas.
#10 E proibido cimentar ou revestir calcadas, excetuando-se as

entradas de pessoas e veiculos e o passeio de 1,20 (um metro e
vinte) central.
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#11 Nao € permitido o trafego de maquinas de esteira pelas ruas do
Residencial. No caso de utilizacao deste tipo de equipamento o
mesmo devera ser transportado até o local da obra.

#12 N&o é permitido a remogao de vegetacdo e empréstimo de terra das
areas verdes comuns, pertencentes ao loteamento.

#13 E proibido tampar ou obstruir as bocas-de-lobo.

#14 Fica estabelecida como multa as infragoes do Codigo de Obras e
Normativas de Construcéo o valor de 6 (seis) taxas condiminiais.

Das Sangoes

#1 Cabera a Sociedade informar a Prefeitura, as irregularidade
relativas a execucao da obra sem prévio aviso;

#2 Apds, comprovada a infragdo pela Diretoria, os infratores pagarao
uma multa de 6 (seis) taxas condominais, vigentes na época, mais o
valor do dano que deu causa.

Das Disposigoes Gerais

#1 Nenhum servico de Portaria é totalmente eficaz, razao pela qual
cada proprietario deve considerar tal fato ao contratar trabalhadores
e planejar o armazenamento de material, zelando pela guarda dos
mesmaos.

#2 O proprietario respondera civil e criminalmente perante a Sociedade
Amigos da Granja Carneiro Viana e perante terceiros por eventuais
danos causados, seja pela utilizacao de veiculos de entrega de
material, betoneiras, escavadeiras, guindastes, bate-estacas,
explosivos e outros equipamentos, assumir como por atos e
atitudes de empregados, prepostos, empreiteiros, prestadores de
servico e quaisquer outras pessoas ligadas direta ou indiretamente
a obra, fica ressaltado o direito de regresso contra o eventual
detentor da culpa.
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#3 O proprietario concede a Sociedade dos Proprietarios do
Residencial o direito de realizar inspec¢des relativas a seguranga em
toda a obra, inclusive, depdsitos de materiais, sempre que for
necessario, a critério da Sociedade, com prévio aviso.

#4 Durante o curso da construcao, para efeito de fiscalizacao, deverao
ser mantidas cépias da planta aprovada pela Prefeitura e pelos
6rgéos publicos, alvara de construgao, bem como copia de todas
as comunicacdes e autorizagoes.

#5 Na frente da obra, em local visivel, devera ser fixada placa
indicando o responsavel técnico pela mesma com 0 respectivo
numero de registro do CREA, do numero do alvara de construgao e
o numero correspondente a futura residéncia.

#6 As presentes “Normas de Construgao” retratam as necessidades de
regulamentacéo existentes por ocasiao de sua elaboragéo, podendo
no entanto, serem modificadas a qualqguer momento pela
Assembléia, desde que fatos novos ou necessidades o exijam.

#7 Casos omissos serao avaliados e deliberados pela Diretoria, ad —
referendum da Assembléia.

#8 As presentes “Normas de Construcdo” complementam e
esclarecem disposicdes expressas nos contratos, ndo substituindo
ou invalidando quaisquer clausulas dos mesmos.

#9 A comunidade consta que, além da observancia destas normas, 0s
novos integrantes hajam com bom senso na ocupacdo de seus
lotes, procurando n&o prejudicar seus vizinhos e a comunidade.

#10 As faltas da expressa aceitacdo de todas as normas, implica no
impedimento automatico do inicio da construgao.

#11 A simples demonstragdo de ignorancia das presentes “Normas de
Construcdo” ndo isentam o proprietario do seu cumprimento.

#12 Os proprietarios de “Obras em Andamento” que por ventura se
encontram em desacordo com estas “Normas de Construcao” terao
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30 dias corridos para se adaptar a estas, a partir da data de sua
homologagdo. Caso contrario serdo encaminhadas a Fiscalizagao
da Prefeitura de Cotia.

#13 O presente regulamento interno e normativas de construcao, foram
aprovados na Assembléia Geral Extraordinaria no dia 29/04/2000.

#14 Fica eleito o Férum da Comarca da Cotia, abdicando-se de outro
qualquer e a qualquer instante, para dirimir e homologar as disputas
que por ventura venham a ser necessarias no cumprimento destas
normas.

2-) Assuntos Gerais.

Ndao houve assunto
Nada mais havendo a ser tratado e como ninguém quisesse fazer uso da palavra, o

Sr. Presidente deu por encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata que vai
assinada pelo Secretario, e pelo Presidente da Mesa. Cotia 29 de abril de 2000.

<./

. Wil
FABIO PALERMO CARng BONIN PALMA

SECRETARIO ESIDENTE
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Prefeitura do Municipio de Cotia
ESTADO DE SAO PAULO

DEPARTAMENTO DE PL..JEJAMENTO E CONTROLE URBANISTICO

CERTIDAO DE DIRETRIZES N.° 503/2000

De acordo com o requerimento formulado por VERDE ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA.,
protocolo n.° 11250//00-CBM, objetivando diretrizes para a implantagio de RESIDENCIA, no Loteamento
denominado “GRANJA CARNEIRO VIANNA", municipio e comarca de Cotia, CERTIFICAMOS que o imcvel
supracitado localiza-se em ZRE (Zona Exclusivamente Residencial) nos termos da Lei Complementar 002/91, grupo
UR-1, subcategoria de uso R-1, codigo &“g’e atmdade"&mmmpal E.E -1.2, devendo atender as exigéncias abaixo:
1. indices Urbanisticos Obrigatériost™ ‘m ezt

taxa de ocupagdo -50%3; i "% :

coeficiente de aproveltament'oﬁ—:l 00; N

lote 1 ‘nimo — 500,00 m? (d). “ﬁm’w‘&"’% =% B

porte maximo do empreendlmemo 01 (uma) umdadef por lote.”

. Recuos Obrigatérios: rﬁ" «m}ﬁh& e e %o

frente - 5,00 m, contados a pamr do almhamenlo do LOTTONO0} om ik,
fundo - 3,00 m; mm P

lateral — 1,50 m, apenas numa Iateml , para ambos abalxo de 500,00 m?,

. Caso haja no local, nascenti "d’ﬁgﬂrﬁevéﬁ“sm obedecida“uma-faixa “non -aedificandi” de conformidad:

com o Codigo Florestal € demais normas sobre esta malé

s o I

t2

L2

!f

t;des estabelecidas pelo lmcadn o
%d’& interessado, qualquer direilo.

w ou exercida no local em questdo, scindo
: 1a devera obter nova aprovat;ao ;
CERTIFICAMOS MAIS E:F!NALMENTE que este documento reflete a situagdo juridica atual para o local em
referéncm ‘a quai erd alterada a qualquer momento, independentemente de aviso prevm ao mteressado, tendo
este a mahdade de mstrmr DIRETRIZES pars a onenta 4o, aprova;ﬁo de cmpreendlmenws e licenciamento da

:_' .de_direito para o, inicio do emp endmlento ou das atividades,
observando-se ‘o disposto na | AN | Departamento.; Salientaime "que\a responsablhdade das
mfonna:;bes prestad 'i{;" Zaci0.do imove] Stio ¢ a 6 exclusiy 0

pamcularcs A atividade
prerrogalwa ou privilé
que qualquer modlﬁcag:‘iz

it
5
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Estado de Sdo Paulo
4 . COTIA
N L SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO, OBRAS E SERVICOS PUBLICOS UM NOVO TEMPO
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[ALVARA PARA TERRAPLENAGEN E/OU ATERRO!

Requerimento para o fim desejado,

Contrato de compra ¢ venda ou escrilura - fotncop:a'\

Inscrigio, no Muoicipio, do responsivel técnico (fotocdpia)

Levantamento planialtimétrico cadastral, da situagiio atual ¢ pretendida, contendo curvas de nivel, confroutantu,
legenda de corte/aterro ¢ escoamento de dguas pluviais, medidas perimctrais, d= acordo com mntnculafescntura.

-L/, IALMRAPARAREFORMAM____ i s @ P

Requerimento para o fim descjado;

Coatrato de compra ¢ venda ou escritura - fotocépia

Anotacio de Respoasabilidade Técnica (ART). 2* via, com o campa 17 prccnchldo. devidamente recolhida

Termo de abertura du caderneta de obras (Lei n® ¢8/98) — original

Inscri¢da, no Muricipio, do responséivel téenico e auior do projeto (fotocdpia)

Projeto completo, contendo levantamento planialtimétrico cadastral do terreno, com confrontantes, medidas

perimetrais ¢ projeto da(s) edificacio(des) a ser(em) executada(s), indicacdo de todos os recuos com relagio ao

terreno, construgdes, complementos, divisas ¢ logradouros pidhlicos, plantas, implantagdo, cortes e fachadas ¢
indicagio do nirnere do Habite-sc ou Alvari de Regularizacio.

¢ Memorial descritivo das construgdes - 1 via para anilise prévia ¢, ap6s, mais 3 vias.

« Projeto aprovade pela CETESB, no caso da Inddstria.

s Projeto aprovade peio Corpo de Bombeiios (construgdes maiores ou iguais 4 750,00 m* (seiccentos e cingiientza
metros quadradas), comercial ¢ indastrial e prédios residenciais maliifamiliares ou de uso misto {condicionado na *
licenga de funcicnzme: to). :

¢ Auto de vistoria doCorpo de Bombeiros, no caso de Indistria ¢ Comércio, condicionado para o Habite-se. e it Vs

¢ Certidio dec Diretrizes de Uso e Ocupagzo do Solo <fatochpia i

o Cédigo de atividade da reccita federal e cartio do CNPJ, quando a atividade fo.' comercial ou mdustnzl = el

» Cilculo ¢ dimensionameeto de fossa séptica ¢ sumidouro, quando o imével udo for servido por rede piblica de
esgoto, conforme NBR 7229/93.

¢ Alvard de Regul:vizagio ou Habite-se expedido pelo Municipio de Cotia - fotoc6pia

Planta ¢ memorial descritive aprovados pela Prefeitura do Municipio de Cotia

Memorial descritivo de piscinas, se houver.

Conta de dpua para rede pablica de csgotos (mmprm ar).
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: ALVARA PARA CONSTRUCAO COMERCIAL E INDUSTRIAL]

* Requecimento para o fim desejado
¢ Contrato dc compra ¢ venda, matricula ou escritura - fotocépiz
* Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART), 2* via ou fotecdpia, com o campo 17 preeachico, devidamente

recolhida. i
Termo de abertura da caderaeta de obras (Lei n® 68/98) — original :
Lascrigdo, o Municipio, do responsivel técaico e autor do projeto (fotocdpia) | N YRS
Memorial descritivo das construgdes - 1 via para andlisc prévia e, apés, mais 03 vias. . s ' e
Projeto aprovade pela CETESB para indistrias ¢ licenca de instalagio. Ve o N
Cédigo de atividade da reccita federal ¢ cartio do CNPJ, quando de uso especifico f - e
Célculo ¢ dimensisnamcato dc fossa sépticz ¢ sumidouro, quando o imével n3o for servido por rede piblicade ! ;' T
esgoto, conforme NBR 7229/93. '
« Projcto aprovada pela Secretaria Estadual do Meio Ambicate - fotocdpia do parecer
« Conta de figua pura mmprm ar rede paliica de espotos.
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